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Conform Certificatului de Urbanism nr. 180 din 29.05.2024 eliberat de Primaria Municipiului Resita,
terenurile care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt situate pe teritoriul administrativ al localittii, n
intravilan, in afara zonei de protectie a monumentelor istorice sau ale naturii, in UTR 32a, conform Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUG Resita. Zona nu este reglementatd urbanistic, Tnsa este destinatd dezvoltarii
rezidentiale (locuire).

Zona ce urmeazi a fi reglementatd in vederea construirii are o suprafaté totald de 2 557 mp si este
generats de urmatoarele imobile:

+ teren identificat prin extras de Carte Funciard nr. 47411 Resita (nr. top 455/2/1/b/1/1/1/c), in suprafatd de
500 mp, proprietar Aciu-Suiugan Alexandru $i Aciu-Suiugan Madalina-Roxana, teren neimprejmuit in
intravilan, categoria faneat&

o teren identificat prin extras de Carte Funciara nr. 47959 Resita (nr. top 455/2/1/b/1/1/1/c), In suprafats de
1001 mp, proprietar Novac Emanuel-Florin, teren partial imprejmuit in intravilan, categoria faneata

« teren identificat prin extras de Carte Funciars nr, 48259 Resita (nr. top 455/2/1/b/1/1/1/c), in suprafats de
1056 mp, proprietar Weisz Gabriel, teren neimprejmuit in intravilan, categoria faneata.

Prin PUZ se vor stabili functiunea zonei si destinatia constructiilor, regimul de naltime si inltimea maxima
admisa, POT si CUT, aliniamente si retragerea constructiilor fata de limitele perimetrale ale parcelelor, asigurarea
acceselor auto si pietonale, parcari, aspectul exterior al constructiilor si modul de gestionare al spatiilor verzi.

1.2 OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic $i configurarea unei
estetici a ansamblului compozitional in zona studiata.

Obiectul PUZ se constituie intr-o analiz a situatiei existente, a potentialului de dezvoltare urbana a zonei si
propuneri de organizare functionals, volumetrics si tehnica a terenurilor studiate. Proiectul are ca scop
reglementarea celor trei parcele din punct de vedere urbanistic si edilitar, in vederea construirii de locuinte.
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PREVEDERI ALE PROGRAMULU! DE DEZVOLTARE A LOCALITATH PENTRU ZONA STUDIATA
Reglementarea terenurilor se va intocmi in concordantd cu prevederile PUG aflat in curs de elaborare.
Denumirea zonelor functionale, reglementérile cu privire la autorizarea constructiilor, echiparea tehnico-edilitara,
indicii caracteristici ai parcelelor, aliniamente, retrageri si accese, au fost corelate cu cele definite in Planul
Urbanistic General al Municipiului Resita si Regulamentul Local de Urbanism aferent aflate in valabilitate.
Prin prezentul plan urbanistic zonal se reglementeaz:
« utilizarea functionals a terenurilor, in conformitate cu legislatia n vigoare
* reglementarea caracterului terenurilor studiate
*  modul de ocupare a parcelelor si conditiile de realizare a constructiilor
+ realizarea lucrérilor tehnico-edilitare necesare asigurérii unei infrastructuri adecvate
+ amenajarea terenurilor Tn corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

MIHAELA COPIA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ‘

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE §I BAZA LEGALA
LISTA STUDIILOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
» Certificat de Urbanism nr. 180 din 29.05.2024 eliberat de Priméaria Municipiului Resita
+ Planul Urbanistic General al Municipiului Resita aprobat prin HCL nr. 92 din 06.04.2011, pretungit prin HCL nr
94 din 30.03.2021 pe o perioads de 10 ani
* Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Resita aprobat, cu modificérile $i completérile ulterioare

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE S| AVIZE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ
*  Plan topografic intocmit in vederea elaborarii PUZ cu viza OCP|
»  Studiu geotehnic generat de amplasamentul studiat, verificat la cerinta Af

BAZA LEGALA republicat, actualizats, cu completérile si modificarile ulterioare

* Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

* Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii

* Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal

¢ Legeanr. 286/2009 privind Codul Penal

* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

* Legea nr. 247/2005 privind circulatia juridica a terenurilor

* Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitétii imobiliare

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

» Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate public3

+ lLegea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

* Legeanr. 107/1996 a apelor

* Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului

s Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

» legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

* Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu ap4 si de canalizare

+ legesanr.123 /2012 a energiei electrice si a gazelor

* Legea nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor

* Legea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii

¢ Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizional® in administratia publicé

* Legeanr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public

¢ Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrérilor de constructii

o Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul

* Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
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« Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000

« Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementsrii tehnice 'Ghid privind elaborarea §i aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”, Indicativ GM-007-2000

¢ Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru §i
carte funciard

« Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei

« Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandrilor privind mediul de viata al
populatiei

« Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane

« Ordinul nr. 6/2003 privind mésuri pentru respectarea disciplinei in domeniul urbanismului i amenajarii
teritoriului Tn scopul asigurarii fAuidizarii traficului si a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes
national si judetean

+ Ordinul nr 172/2023 privind aprobarea normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022

« Ordinul nr. 195/2005 privind protectia mediului si Normativul privind proiectarea, executia §i exploatarea
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor NP 133 /2013

* Ordinul MLPAT nr. 27/N.1999 privind aprobarea Normativului de sigurant la foc a constructiilor- P118

« Ordinul nr.1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii $i a pomilor in localitatile urbane $i rurale

+ Ordinul nr. 2172002 privind gospodérirea localitstilor urbane si rurale actualizata

* Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

« Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

« Hot&rarea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea zonelor
de protectie sanitar

o Hotirarea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitar4 si hidrogeologica

+ Hotararea Guvernului nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei

+ Hotararea Guvernului nr. 714/2002 Criterii pentru autorizarea, constructia, inscrierea/inregistrarea, controlul,
exploatarea si intretinerea sistemelor individuale adecvate de colectare si epurare a apelor uzate

+ Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor republicat

+ Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

CAPITOLUL Il | STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

i.1 EVOLUTIA ZONEI

In prezent terenurile sunt acoperite de vegetatie de medie si mare inéltime pe terenurile identificate prin
Cartile Funciare nr. 47411 si 48259, respectiv imprejmuiri $i ziduri de sprijin in curs de autorizare pe terenul identificat
prin Cartea Funciara nr. 47959. Accesul pe terenuri se face din drumul local strada losif Velceanu.

Terenurile studiate se afld in zona de dezvoltare pentru locuire individuala - locuinte cu regim mic de
inaltime. Catre est si vest, in lungul strazil losif Velceanu, existd dezvoltari urbane reglementate, cu locuinte i anexe,
in zona Lm de locuinte cu regim mic de inaltime si zona Cv pentru case de vacanta.

Zona de dezvoltare este sporadic construits, cu imobile ce antedateazi PUG Resita aprobat in anul 2011, cu
imobile destinate locuirii sau anexe gospodéresti.

Zona studiat’ are un potential de dezvoltare ridicat, iar o reglementare coerentd a terenurilor poate fi
punctul de pornire in evolutia urbanistics a zonei.
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1.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii sunt situate in intravilanul localitétii Resita, in afara zonei
de protectie @ monumentelor istorice si ale naturii sau aril protejate.

Cele trei parcele sunt inconjurate de terenuri aflate in proprietatea unor persoane fizice si private, respectiv
terenuri ale administratiei publice locale (drum public). Terenurile au formé neregulatd, rezultatd din parceldri
necontrolate ale zonei, cu declivitate pronuntatd de la sud-vest spre nord. Parcelele studiate se invecineazd cu
imobile terenuri intabulate si cu limite cadastrale identificabile.

1.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat se gaseste in zona periferick de vest a Municipiului Resita, judetul Caras-Severin.
Resita, resedinta judetului Carag-Severin, este amplasat in sud-vestul Roméaniei, in partea de nord-vest a judetului,
pe cursul mijlociu al raului Barzava, intr-0 zond geograficd de un pitoresc deosebit si cu obiective turistice
atragatoare.
Pentru intocmirea prezentei documentatii, programul de investigatii geotehnice a cuprins lucréri specifice
necesare determindrii urméatoarelor elemente semnificative:
* incadrarea amplasamentului din punct de vedere geomoifologic, geologic, hidrografic, climatic si seismic a
amplasamentului
» identificarea stratificatiei terenului de fundare pe adancimea investigatd
* determinarea parametrilor fizico-mecanici ale terenului de fundare
*  determinarea nivelului apelor subterane
* concluzii §i recomandéri privind stabilirea conditiilor de fundare pentru proiectarea constructiei in conditi
de maxima siguranta.

CLIMA

Din punct de vedere al sectoarelor de clima, municipiul Resita se caracterizeazd printr-un climat temperat
continental moderat, specific regiunilor depresionare si de culoar, cu influente mediteraneene si oceanice.
Primavara este un anotimp relativ calduros cu o medie a temperaturilor de peste 10°C. Trecerea primavard - vara se
face relativ brusc prin calduri timpurii. Media temperaturilor vara, putin peste 20°C, arat8 c3 vara este un anotimp
cu calduri potolite, nu sufocante. Trecerea de la var la toamna are loc, mai intotdeauna, n mod lent, toamna
aparand ca o prelungire a verii, ih care temperatura scade treptat. Temperatura toamnei este ceva mai ridicaté
decét a priméverii. Trecerea de la toamné la iarnd se face relativ brusc. Temperatura medie a iernii, peste 0°C, arat
c& acest anotimp nu este prea friguros. Temperatura medie multianuald este 10,5°C. Valorile medii lunare sunt
cuprinse intre -1,6°C, in ianuarie, $i 20,8°C, in iulie, rezuitand o amplitutidine termicd moderata (22,4°C).

RETEAUA HIDROGRAFICA
Reteaua hidrografica este bogats, fiind reprezentat4 de raul Barzava, care strdbate in lung orasul. Terenurile
pe care se elaboreaza PUZ nu se afld in proximitatea apelor curgétoare sau ochiuri de apa.

SOLURI $1 SUBSOLURI

Adancimea maxima de Inghet, pentru teritoriul administrativ al municipiului Resita, f&rd strat protector de
zapads pe sol, se va considera de cca. 0,75 m, In conformitate cu STAS 6054 - 1977,

Conform STAS 1243/83, terenul prezintd, in baza alcatuirii granulometrice si a indicelui de plasticitate,
sensibilitate f. ridicat3 la fenomene sezoniere de inghet - dezghet.

Conform Normativ P 100/1992, zonarea seismicd a teritoriului Romaniei, Tnscrie teritoriul administrativ al
municipiului Resita, intr-un areal caracterizat de © magnitudine seismicd maximé& de grad VIl (scara MKS). Zona "Et”
de incadrare, este caracterizata prin principalele valori ale parametrifor de calcul: Te= 0,7 si Ks= 0,12,

Solurile Municipiului Resita au evoluat prin interactiunea unui complex de factori pedogenetici: relief, ap3,
clima. Categoria pedologics este de soluri brune si argilo-iluviale brune podzolice. Pe malurile Barzavei, pe areale
restranse se intalnesc si soluri aluviale.

Proprietatile fizice, fizico-mecanice, hidrofizice, chimice, de aeratie si troficitate sunt putin favorabile cresterii
culturilor. Apa de precipitatie se infiltreaza greu in aceste soluri, evaporatia fiind foarte rapida. In perioadele umede,
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aceste soluri au un exces de umiditate, generand risc de alunecare in cazul unei roci parenterale argiloase.
Cantitatea de humus este redus? iar acizii fulvici predomina fatd de acizii humici.

1.4 CIRCULATIA
Zona propusé spre reglementare este situaté in proximitatea drumului national DN 58, Calea Timigoarei,

din care se face accesul pe un drum colector cu caracter de deservire locald, strada losif Velceanu, de categoria a
IV-a, cu suprafata carosabila din piatrd cubica, asfalt sau p&mant, cu l&timea echivalentd a doud benzi si
acostament, nemarcat, Drumul local, desi neintabulat, este definit prin limitele cadastrale ale terenurilor ce 1
marginesc.

Il.5 OCUPAREA TERENURILOR
Terenurile care stau la baza elaborarii Planul Urbanistic Zonal in vederea reglementdrii urbanistice au o

suprafata totals de 2257 mp. Terenurile sunt libere de constructii, si partial imprejmuite.

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a procedat la studierea unei zone extinse adiacente strézii
losif Velceanu. Zona de dezvoltare este destinata locuirii, cu terenuri in intravilan, locuinte i anexe gospodaresti.
Regimul de insltime este preponderent parter, cu insertii de parter+etaj, uneori si cu un nivel subteran (subsol sau
demisol). In zon& se regisesc si locuinte nespecifice tipologiei locale, cu trei-patru etaje supraterane, agabaritice,
ce depreciazé aspectul zonei.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Datorits pozitionarii terenurilor in zona de locuire (rezidential unifamilial), constructiile ce se vor edifica in

urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal nu sunt de naturs s& impiedice desfasurarea activitatilor specifice functiunii
preponderent rezidentiale din zona analizata.

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Terenurile invecinate din zona de dezvoltare stabilitd in PUG, care nu sunt reglementate din punct de
vedere urbanistic, sunt partial construite sau sunt acoperite de vegetatie joasa si medie spontana.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Constructiile existente n zona se afld intr-o stare bung, unele fiind edificate sau modernizate recent. n
dezvoltarea cvartalului actual nu s-a tinut cont de aliniamente, retrageri, accese, modul de ocupare al parcelelor sau
urmarirea unei estetici coerente a zonei, nefiind intocmite pand in prezent planuri urbanistice pentru reglementarea
construirii,

Alinierea constructiilor existente este aleatorie, variind de la pozitionari pe limita de proprietate catre drum
sau retrageri de 2-3m, deseori f&ra respectarea unui paralelism cu domeniul public. Retragerile sunt neuniforme pe
Iintreaga desfasurare a strazii, cladirile fiind deseori alipite, insiruite sau cuplate.

Cromatica imobilelor din zon& nu respecta estetica definitd prin PUG afiat in valabilitate, rezultand intr-un
aspect dezordonat al zonei.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI
Zona nu este deservita de servicii de tip magazine, unitati de invatamant, puncte sanitare, etc., desi pentry

dezvoltarea viitoare a zonei implica furnizarea unor astfel de servicii. Destinatia terenurilor, asa cum este stabilit
prin PUG, nu este de naturs sa interfereze cu dezvoltarea unor servicii publice in zona.

ASIGURAREA CU SPATH VERZI
Terenul studiate sunt neamenajate si acoperite cu vegetatie joasd si medie spontand.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA
Tn zon4 nu exista riscurl de alunecari de teren sau trasee de ape curgitoare In proximitate, deci nu sunt

necesare masuri deosebite pentru protejarea constructiilor.
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PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITAT!

Parcelarul existent din cvartalul studiat are o forma neregulats. Construirea necontrolatd si neomogené din
zon& depreciazé potentialul urbanistic al acestei asezéri.

Principala deficientd a zonei studiate este accesul rutier. Drumul local necesitd refacerea carosabilului
pentru sustinerea realizarii de investitii in zona.

I1.6 ECHIPAREA EDILITARA
Terenurile studiate nu sunt racordate la retele de curent electric, apé-canal sau gaz, dar prin PUZ se
prevede realizarea de racorduri sau extinderi ale retelelor existente n vecinitate.

ALIMENTAREA CU APA

Sistemul public de alimentare cu apa al municipiului Resita se afid ih proximitatea zonei studiate, $i sunt
prevazute extinderi ale retelel pand Tn vecinitatea amplasamentului, pe strada losif Velceanu, din care se face
accesul pe parcele.

EVACUAREA APELOR MENAJERE UZATE
Nu exist4 reteaua publica de canalizare menajera in vecinatatea terenului si hu sunt prevézute extinderi ale
retelei pan in proximitatea amplasamentului.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Exists retea electrics LEA 0.4 kV n dreptul terenurilor studiate, in subteranul stréazii losif Velceanu.

ALIMENTARE CU CALDURA $I APA CALDA
Pe amplasamentul studiat nu exist4 surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse nici in Planul Urbanistic
General al Resitei, nefiind utile si economice ih acest moment.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
in vecinatatea amplasamentului studiat exists obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, in
subteranul strazii losif Velceanu.

DESEURI MENAJERE

La nivelul localitagii sistemul de management a deseurilor menajere s-a realizat prin contractarea acestor
servicii catre o firma de profil, care asigurd sdptdmanal activitétile de precolectare, colectare si transport al
deseurilor municipale atat de la persoanele fizice cat si de la agentii economici i institutii. Populatia, institutiile si
agentii economici dispun de containere pentru colectarea acestor deseuri menajere.

ILUMINAT PUBLIC
Nu exists n apropriere, $i nu sunt propuse extinderi ale retelei locale la momentul elaborarii PUZ.

EVACUAREA APELOR PLUVIALE
Nu exista sistem centralizat de captare si dirijare a apelor pluviale In zona.

TELECOMUNICATII
In zona studiats exist4 retea de fibra optica amplasats n subteran.

Propunerile pentru echiparea tehnico-edilitara vor fi detaliate h cadrul Proiectului Tehnic aferent fiecdrei
investitii. Prezenta faza de Plan Urbanistic Zonal are caracter de reglementare genetala si conditionari specifice
realizaril investitiei.

In etapa de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se vor obtine avize si acorduri emise de serviciile de
furnizare ale utilitatilor urbane existente In zona.
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1.7 PROBLEME DE MEDIU
PROTECTIA CALITATII APELOR

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in sistem local, prin fose septice amplasate pe teren, pana la
introducerea Tn zona a retelei de canalizare a localitatii. Se estimeaza ca indicatorii de calitate a apelor uzate
provenite de pe amplasamente se incadreazs in prevederile Hotararii Guvernului nr. 714/2002 Criterii pentru
autorizarea, constructia, inscrierea/inregistrarea, controlul, exploatarea si intretinerea sistemelor individuale
adecvate de colectare si epurare a apelor uzate. Nu se vor deversa apele pluviale pe domeniul public. Apele
meteoritice de pe acoperisuri vor fi captate prin jgheaburi si burlane si dirijate catre spatiile verzi amenajate pe
proprietatea privata sau captate in rezervoare de ap4 pluviald pentru irigarea parcelelor. Minim 40% din suprafata
fiecsrei parcele va fi acoperité de spatii verzi.

PROTECTIA AERULUI
Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, se va inregistra influenta asupra calitatii aerului pe

perioada de constructie, ca urmare a traficului generat de utilajele i autovehiculele implicate in lucrari. Acestea vor
genera poluanti caracteristici arderii combustibililor in matoare (NOx, SOx, CO, pulberi, metale grele, etc.). Regimul
emisiilor acestor poluanti este dependent de nivelul activitatii zilnice, prezentand o variabild substantial delaozila
alta, de la o faza la alta a procesului de constructie. Dupa finalizarea investitiilor se vor inregistra presiuni minime ca
urmare a circulatiei auto.

PROTECTIA LA ZGOMOT $1 VIBRATH
in pericada de executie a imobilelor, sursele de zgomot sunt reprezentate de utilajele de lucru si mijloacele

de transport din santier. Nu sunt prevazute amenajari sau dotdri speciale pentru protectia impotriva zgomotului sau
vibratiilor, deocarece nivelul produs de acestea este nesemnificativ $i nu va depési valoarea admisa conform STAS
10009/1988.

PROTECTIA SOLULVI $I SUBSOLULUI

Potentiale surse de poluare pentru sol, subsol, ape freatice §i de adancime sunt eventualele scurgeri
accidentale de produse petroliere de la utilaje si mijloace de transport in pericada de executie a obiectivelor
propuse, dar §i depozitarea necontrolatd a materialelor folosite si a deseurilor rezultate direct pe sol, in recipienti
neetansi sau in spatii amenajate necorespunzétor. Eventualele scurgeri accidentale de produse petroliere de la
utilaje si mijloace de transport vor fi indepartate cu material absorbant din dotare. Echipamentele si utilajele pentru
constructii si autovehicule de transport materiale de constructie vor fi intretinute corespunzator. Intretinerea,
alimentarea cu combustibil, spalarea si operatiunile de reparatii/intretinere a utilajelor se vor efectua la locatii cu
dot&ri adecvate de prevenire a scurgerilor de produse poluante, sau pentru situatii accidentale, se vor lua masuri de
fimitare a infiltr&rii acestora in sol. n timpul executiei, nu se vor arunca, incinera, depozita pe sol sau ingropa deseuri;
acestea se vor colecta selectiv i depozita in recipienti sau containere speciale si depozitate in incinta clédirilor,
pana la colectarea de citre firma de salubritate care deserveste zona. Se va evita formarea de stocuri de deseuri pe
amplasament, care ar putea determina imprastierea acestora in afara spatiilor special amenajate, favorizand aparitia
unor potentiale poluari ale solului. In pericada functionarii obiectivelor propuse, degeurile vor fi colectate selectiv si
depozitate In recipiente speciale, amplasate in incinta clédirilor. Deseurile se vor evacua de pe amplasament
conform programului stabilit cu prestatorul de servicii, pentru a evita depozitarea necontrolaté a acestora.

GESTIONAREA DESEURILOR

Acestea se vor depozita intr-un spatiu special amenajat in cadrul constructiilor, pe categorii, urmand s& fie
valorificate sau eliminate, dupa caz, prin firme autorizate. Se va promova colectarea selectivé a deseurilor de pe
amplasament.

In pericada de derulare a lucrrilor de constructie deseurile rezultate vor fi preluate de catre prestatorii
locali de servicii de salubritate in baza contractelor ce vor fi incheiate de antreprenorul general. In perioada de
functionare vor fi avute in vedere urmétoarele:

s+  toate deseurile vor fi colectate separat, pe fiecare tip de deseu
* toate categoriile de deseuri vor fi depozitate astfel incat s& nu afecteze mediul inconjurdtor
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+ deseurile menajere vor fi depozitate in europubele etange intr-un spatiu special amenajat pe amplasament
si vor fi colectate de societatea localé de salubritate

» transportul deseurilor se va realiza numai de cétre operatori economici care detin autorizatie de mediu
conform legislatiei in vigoare pentru activitstile de colectare/stocare temporard/ tratare/ valorificare/
eliminare in baza HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei.

PROTEJAREA AREALELOR SENSIBILE

Zona studiatd prin prezenta documentatie nu include si nu are in imediata vecinatate zone naturale
protejate. Prin urmare, dezvoltarea urbanisticd nu va avea nici un impact asupra ecosistemelor sau asupra
biodiversitatii.

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE S| A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

In zona in care se propune investitia nu existd monumente istorice sau ansambluri urbanistice protejate.
Intravilanul zonei studiate este destinat preponderent constructilor rezidentiale (locuinte unifamiliale sau
colective), iar constructiile propuse prin Planul Urbanistic Zonal se incadreazé in specificul mentionat in PUG Resita
n curs de actualizare, st hu incomodeaz4 asezérile rezidentiale din proximitate.

Conditia protejarii bunurilor de patrimoniu din zon este indeplinita prin realizarea unor cladiri adaptate ca
volumetrie, estetica si regim de inaltime siihcadrarea in specificul local.

11.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE ASUPRA POLITICH PROPRI DE DEZVOLTARE

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 180 din 29.05.2024, este permisd elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru realizarea investitiei propuse.

In baza Avizului de Oportunitate si a avizelor/acordurilor ce se vor obtine in perioada de elaborare a PUZ,
beneficiarii vor propune Planul de Actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin proiect. Tn cadrul acestuia
se vor preciza categoriile de costuri ce revin in sarcina autoritétii publice locale sau a proprietarilor privati, respectiv
etapele de realizare a obiectivului pe pericada de valabilitate a PUZ.

Prin proiectul de Hotarare Tnaintat spre aprobare i Consiliul Local al Municipiului Resita se va propune o
valabilitate de 10 ani pentru realizarea tuturor investitiilor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, si preluarea
reglementarilor urbanistice in actualizarea Planului Urbanistic General al localitagii.

PUNCTUL DE VEDERE AL POPULATIEI

In cadrul procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se vor parcurge etapele de implicare a
publicului (pregatitoare si elaborare). Acestea se vor transpune in Raportul informérii si consultarii publicului. Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald privind administratia publics,
republicats, proiectul de hotérére pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal va fi supus procedurii privind
participarea cetatenilor in procesul de elaborare a actului normativ.

PUNCTUL DE VEDERE AL COLECTIVULUI DE ELABORARE

Noile reglementari urbanistice sunt conforme propunerii localitétii de dezvoltare a zonei, i vor aduce cu
sine un plus de atractivitate acesteia. Prin permisiuni si restrictii, proiectul va stabili un nou standard pentru calitatea
fondului construit. Colectivul de elaborare PUZ considera aceastd investitie favorabild pentru dezvoltarea
urbanistica din zon&.

CAPITOLUL Itl | PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru acest amplasament s-a realizat o ridicare topograficd in scopul elabordrii documentatiei de
urbanism. Aceasta a ajutat la determinarea corect3 a terenurilor: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea faté de
terenurile invecinate, pozitionarea fatd de drumuri si restul localitatii,
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Din datele colectate pana in prezent pentru elaborarea studiului geotehnic reiese faptul ci zona pune
probleme tehnice datorita declivitatii accentuate. Din acest considerent, se va acorda o atentie sporita modului de
amplasare al constructiilor ce se vor edifica in urma efaborarii PUZ.

1i1.2 PREVEDERI ALE PUG
Conform extraselor de Carte Funciara si a Certificatului de Urbanism, imobilele din zona reglementatd au

folosinta actuald de faneatd in intravilan.
Conform reglementarilor din Planul Urbanistic General aflat in curs de actualizare, este propusa dezvoltarea
urbanistica a zonei cu locuinte individuale permanente sau locuinte secundare, tip casa de vacanta.

1.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Scopul acestui obiectiv este crearea unui cadru construit care si asigure realizarea de cladiri destinate
locuirii. Necesitatea realizarii acestui obiectiv rezultd din tendinta de extindere a investitiilor rezidentiale in zona

urband, si de a valorifica potentialul amplasamentului.

ill.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI TN CADRUL ZONEI

Structura rutierd de interes local asigura pentru teritoriul administrativ al localitatii Resita posibilitati de
utilizare pentru intregul parc de transporturi existent, atdt pentru transportul de persoane cat §i cel in scop
comercial (servicii). Strada losif Velceanu este suficientd pentru asigurarea traficului redus din prezent, cauzat de
accesul locuitorilor din zona.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTAT IN FLUENTA CIRCULATIEI
in prezent nu exista greutati in fluenta circulatiei. Numérul de autovehicule ce ruleazé pe drumul local nu

genereaza trafic intens.

INCOMODARI INTRE TIPURI DE CIRCULATIE, DINTRE ACESTEA $I ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEI
Nu va fi nevoie si nici nu este posibils dezvoltarea circulatiilor navale, feroviare sau aeriene in proximitatea

terenului ce face obiectul prezentei documentatii.

NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE, DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI
Este necesars modernizarea integrald a drumului local de acces, de la intersectia cu drumul national DN 58
Calea Timisoarei pand in zona de dezvoltare a locuintelor din intravilan.

CAPACITATI $I TRASEE ALE TRANSPORTULUI TN COMUN
Nu exist3 transport in comun in imediata apropiere. Fiind vorba de un teren aflat la limita densitatii urbane,

hu este propusé extinderea retelei de transport in comun a localitétii in acest moment.

INTERSECTII CU PROBLEME
Gabaritul drumului de acces este astfel realizat cit s& asigure un trafic fluid, iar congestionarea tramei

stradale este improbabil3.

PRIORITATI
Tn viitorul apropiat si mediu, actualele capacitéti de transport auto sunt suficiente cantitativ $i calitativ, insé

pentru sustinerea dezvoltirii investitiilor in aceasts zond, este necesard modernizarea drumului local sia accesuluiin
cvartal.

HI.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreazi pe trei terenuri cu suprafata totald de 2 557 mp din
municipiul Resita, conform Planului Urbanistic General al localitétii, aprobat prin HCL nr. 92 din 06.04.2011, prelungit
prin HCL nr. 94 din 30.03.2021 pe o perioada de 10 ani. Terenurile pe care se vor realiza investitille sunt situate
integral in intravilan. Planul Urbanistic Zonal se elaboreaza in vederea reglementrii locuirii.
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Zona reglementats va avea destinatia de locuire permanent4 si secundaré (case de vacantd). Se va defini
zona functionald din unitatea teritoriald aferent4 zonei studiate, corelatd cu PUG in curs de elaborare/ actualizare:
Lm - zon3 de locuinte cu regim mic de indltime.

INDIC! URBANISTICI

Procent de ocupare a terenului - POT maxim 35 % din suprafata fiecarui teren.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adiugérii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

Coeficient de utilizare a terenului - CUT maxim=1din suprafata fiecarui teren.

Aceast4 reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de
clidire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel, in inteles urbanistic.

AMPLASAREA
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& se facd in zonele de locuit, pe terenuri sigure si
salubre care s asigure:
* protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecéri de teren, inundatii, reducerea
degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poludrii mediului
* sistem centralizat sau individual de alimentare cu ap4 potabila in conformitate cu normele n vigoare
+ sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea §i transportul apelor uzate, a apelor
meteorice, precum i epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte de evacuare
+ sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere
* s3natatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, potrivit art. 17 si a Anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR nr. 525/1996, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare. Orientarea constructiilor fatd de
punctele cardinale se va realiza In conformitate cu normele sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urméatoarelor
cerinte:
* asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)
* asigurarea iluminatului natural
¢ asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)
* asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire.
Orientarea camerelor de zi, birouri, se va face catre sud, pentru a asigura thsorirea maximé pe timpul zilei,
Spatiile secundare (baie, debara, garaj, camera tehnicd, etc.) nu necesitd insorire si se vor putea amplasa pe latura
nordic.

INSORIREA SIHLUMINATUL NATURAL

Pentru amenajarea si mobilarea urband a parcelelor studiate s-a luat in calcul o Tnsorire a constructiilor
destinate locuirii de minim 1.5 ore la solstitiul de iarn, atat pentru constructiile propuse prin PUZ, cat si pentru
imobilele de locuit viitoare, nvecinate. Tn cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inéitimea cladirii celei mai nalte, se va intocmi studiu
de insorire, care s& confirme respectarea prevederilor Ordinului nr. 119/2014. Tn cazul invecin&rii cu cladiri cu fatade
fars ferestre, respectiv calcan, prevederile precedente se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea
dreptului la nsorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Incaperile de locuit si bucatariile trebuie previzute cu deschideri directe cétre aer liber - usi, ferestre, care
s& permita ventilatia naturala. lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie s& permité desfasurarea activitagilor
zilnice f3r4 a se recurge la lumina artificiald. Ventilatia naturald trebuie sé previna vicierea si poluarea aerului interior.
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ACCESE PIETONALE
Accesul pietonal pe proprietati va fi dimensionat astfel incat sa aiba minim 1 m latime. Tn interiorul parcelelor
se vor realiza alei pietonale dup necesitati. Accesele vor fi conformate astfel incat s& permité circulatia persoanelor

cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ACCESE AUTO
Drumul existent din care se va asigura accesul corespunde categoriei a IV-a, de folosinta locala, care

asigurs accesul la locuinte si servicii curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, propunerea de
construire fiind realizatd cu respectarea Ordinului nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane. Pe fiecare teren se va asigura accesul auto pentru
autovehiculul personal.

PARCARI
Se va asigura minim 1 loc de parcare in incinta fiecarei parcele, la nivelul terenului sau in garaj. Spatiite

amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi amenajate la o distantd de minimum 5 m de ferestrele camerelor
de locuit. Tn zona de locuire este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5
tone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitétilor de reparatii i intretinere auto.

H1.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Asigurarea executrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitars ce depasesc posibilitatile financiare si tehnologice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Toate cladirile vor fi racordate la retele publice tehnico- edilitare existente, pe masuré ce acestea vor fi
disponibile in zona. Echiparea edilitar se va face in regim individual pe fiecare imobil. Tn sensul prezentului articol,
prin solutii de echipare edilitars in sistem individual se intelege asigurarea utilitétilor i serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil (bloc).

Se vor prevedea extinderi de retele publice sau mariri de capacitate ale retelelor edilitare publice, dupd caz.
Lucrarile de racordare si de bransare la retele se suporté in intregime de ctre investitor.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in aga fel incét s& nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor, domeniului public sau zonei inconjurétoare.

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare i punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor, domeniului
public sau zonei inconjurdtoare.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data realizarii lor, referitoare la
distantele impuse de functiunile pe care le adépostesc.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau
privaté, dupé caz.

ALIMENTAREA CU APA

Sistemul public de alimentare cu ap4 al municipiului Resita se afld in proximitatea zonei studiate, si sunt
prevazute extinderi ale retelei pana Tn vecinitatea amplasamentului, pe strada losif Velceanuy, din care se face
accesul pe parcele. Se propune realizarea de puturi forate pentru asigurarea apei potabile pe amplasamente, pana
la extinderea retelei de apa potabil a localitatii.

EVACUAREA APELOR MENAJERE UZATE

Nu exist4 reteaua publicd de canalizare menajerd in vecindtatea terenului si nu sunt prevazute extinderi ale
retelei pana in proximitatea amplasamentului. Se vor amplasa fose septice pe fiecare parceld pentru functionarea in
conditii optime a investitiilor,
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ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Exista retea electrica LEA 0.4 kV n dreptul terenurilor studiate, n subteranul strazii losif Velceanu.
Constructiile propuse Tn urma aprobarii PUZ se vor racorda la reteaua localitétii. Pe invelitoarea locuintelor se pot
amplasa panouri fotovoltaice care vor alimenta partial constructiile.

ALIMENTARE CU CALDURA S! APA CALDA

Pe amplasamentul studiat nu exist& surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse nici in Planul Urbanistic
General al Resitei, nefiind utile si economice in acest moment. Incalzirea si climatizarea se vor face local, cu pompe
de aer-ap4 sau cu centrale termice electrice, pe gaz sau pe peleti.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In vecinatatea amplasamentului studiat exist3 obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, in
subteranul strazii losif Velceanu. Constructiile se pot racorda la reteaua de gaz a localitétii.

DESEURI MENAJERE

La nivelul localitatii sistemul de management a deseurilor menajere s-a realizat prin contractarea acestor
servicii citre o firm& de profil, care asigurd séptadmanal activitétile de precolectare, colectare si transport al
deseurilor municipale att de la persoanele fizice cat si de la agentii economici si institutii. Populatia, institutiile si
agentii economici dispun de containere pentru colectarea acestor deseuri menajere.

ILUMINAT PUBLIC
Nu existd in apropriere, si nu sunt propuse extinderi ale retelei locale la momentul elaborérii PUZ. Pe
terenurile studiate in PUZ se va realiza iluminat ambiental si de incintéa.

EVACUAREA APELOR PLUVIALE

Nu exists sistem centralizat de captare si dirijare a apelor pluviale in zon. In propunerea de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere cerintele OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului $i ale Normativului
privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu ap si canalizare a localitatilor NP 133 /2013.
Apele meteoritice de pe acoperisuri vor fi captate prin jgheaburi si burlane si dirijate cétre spatiile verzi din incinta
parcelelor, Minim 40% din suprafata fiecarui teren va fi acoperitd de spatii verzi, nefiind necesare sisteme
suplimentare de captare si dirijare a apelor meteoritice.

TELECOMUNICATII
In zona studiat3 exist3 instalatii de telecomunicatii, retele de fibré optica in subteranul acostamentului.

1.7 PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabild a asezérilor umane obligé la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele
sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul
mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabild si
contribuie la dezvoltarea celui din urmd. Aplicarea mésurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteazé sdnétatea si creeazd
disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 40 % din suprafata fiecérei parcele ocupaté
de spatii verzi. Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, arbori si plante decorative.

Deporzitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare
parceld, controlat, in containere speciale, urménd a fi evacuate periodic prin colectarea de cétre o firma
specializatd, in baza unui contract.

in conformitate cu prevederile HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de
mediu pentru planuri $i programe, se vor mentiona criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
si masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului prevézute in Anexa &
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CARACTERISTICILE PLANURILOR $I PROGRAMELOR

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor: prin Planul
Urbanistic Zonal aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Resita se va crea cadrul legal pentru edificarea de
constructii pentru locuire, cu maxim 2 niveluri supraterane, cu acces rutier si pietonal. Completarea imaginii urbane
prin reglementarea terenului destinat locuirii creeazad cadrul pentru dezvoltarea urbanistica coerentd viitoare pe
terenurile virane nereglementate din intravilanul localitétii, adiacente zonei studiate.

b) gradul in care planul sau programul influenteaz’ alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele: reglementarile urbanistice pentru edificarea constructiilor propuse in Planul
Urbanistic Zonal se incadreaza in prevederile actuale ale Planului Urbanistic General aflat in curs de elaborare
(actualizare), cu modificarile si completérile ulterioare, a documentatiilor de urbanism elaborate $i aprobate pe
terenurile invecinate, pentru zona functionald Lm - zona pentru locuinte cu regim mic de Méltime (locuire
permanents) si Cv - case de vacant3 (locuinte secundare, sezoniere). Reglementdrile urbanistice din PUZ sunt
valabile pe toats perioada de valabilitate a acestuia, si vor fi preluate si integrate in reactualizarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Resita.

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltérii durabile: prevederile stabilite pentru amplasamentul studiat au in vedere perspectiva
dezvoltarii durabile, utilizarea rationala a resurselor si eficienta energetica.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: din punct de vedere al relatiei dintre cadrul
natural si cel construit, nu vor exista disfunctionalitati sau incompatibilitati. in zond nu s-au inregistrat riscuri naturale
(inundatii sau alunecri de teren), iar riscurile antropice sunt minimizate prin reglementérile la nivel de subzon si
prin legislatia si reglementarile specifice (Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, criterii de realizare si
exploatare a sistemelor individuale de captare si evacuare a apelor, gestionarea separativé a deseurilor, etc).

&) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediy
(de exemply, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor): Planul
Urbanistic Zonal va fi armonizat n ceea ce priveste prevederile legislatiei nationale §i comunitare de mediu. Tn ceea
ce priveste colectarea si depozitarea deseurilor, acestea vor fi colectate separat, pe categorii, In pubele ecologice
cu capac, si vor fi transportate si valorificate (cele reciclabile) sau depozitate la groapa de gunoi (cele
nevalorificabile). Pentru asigurarea apei potabile se vor realiza puturi forate pana la extinderea retelei de apa a
localitatii. Evacuarea apelor menajere se va face in fose septice amplasate pe fiecare teren, cu descrcarea apelor
uzate post epurare direct in corpurile de ap subterane.

CARACTERISTICILE EFECTELOR $I ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: fiind vorba de un program de investitie
curent, eventualele efecte sunt putin probabile. Probabilitatea de a afecta mediul este nula- ca duratd sau
frecvents- ca atare nu se pune problema reversibilitatii efectelor (elementele componente rdméan nenocive si
deseurile neutre se aduné si se elimina in cateva minute).

b) natura cumulativi a efectelor: foarte putin probabils. Nu se pune problema cumulérii efectelor, toate
materialele utilizate, depozitate sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate
special pentru medii in care stau si locuiesc oameni.

c) natura transfrontiera a efectelor: tinand cont de localizarea terenului studiat fat3 de granita, si de
anvergura investitiei, nu exista efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorits accidentelor): nu se estimeaza
fiscuri pentru sinitatea umand sau pentru mediu, altele decat cele care pot fi asigurate (incendii, inundatii,
cutremure s.a), cu mentiunea c&, daci se respectd toate prevederile legale, e foarte putin probabil ca un
eveniment neasteptat sé aib3 loc.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate): efectele
Planului Urbanistic Zonal nu sunt de naturd sa afecteze zona geograficd sau populatia, intrucdt aceastd
documentatie urbanistica se incadreaza in specificul local si este in concordanta cu zona functionald adiacenta -
locuire.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
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1. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: terenul nu este in zona de protectie a
monumentelor istorice sau de patrimoniu

2. depssirea standardelor sau a valorilor limits de calitate a mediului: nu se estimeaza devieri de la
standardele de calitate a mediului

3. folosirea terenului in mod intensiv: terenul va folosit economic, Tn cuantum de maxim 35% pentru
constructii, si minim 40% dedicat spatiilor verzi.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: amplasamentul nu este situat in zone cu peisaje sau statut de protejare recunoscut,
areal protejat, parcuri naturale sau rezervatii.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu caracterul
investitiei, luand in considerare situatiile cu investitii similare, se apreciazé c& investitia este cu un risc redus,
nesemnificativ asupra mediului §i se realizeazi pe o suprafaté relativ mica.

111.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In plansele referitoare la circulatia terenurilor - proprietatea asupra imobilelor se vor marca zonele de
proprietate publica si terenuri proprietate privaté a persoanelor fizice pentru zona reglementd. Terenurile se afld in
proprietatea privata a beneficiarilor prezentei documentatii, si vor rdmane n posesia acestora $i dupd finalizarea
PUZ.

CAPITOLUL IV | CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

IV.1INSCRIEREA IN PREVEDERILE PUG APROBAT

Prezenta documentatie PUZ si RLU reglementeazs amplasamentul studiat (terenul identificat prin CF nr.
47411, 47959 si 48259 Resita), tindnd seama de prevederile in curs de actualizare din Planul Urbanistic General al
Resitei si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

IV.2 CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA IMPLEMENTAREA PROGRAMULUI DE
DEZVOLTARE

Dezvoltarea propusa nu necesitd interventii ale administratiei publice locale.

In sarcinile proprietarilor privati vor intra realizarea lucrarilor de construire, imprejmuirile, amenajarile de
incinta, sistematizéarile terenurilor, asigurarea solutiilor edilitare si racordurile la utilitati.

IV.3 PRIORITATI DE INTERVENTIE
Propunerile de dezvoltare din cadrul Planului Urbanistic Zonal fac parte din investitii private, iar finantarea
lucrarilor propuse vor cidea in sarcina investitorilor.

IV.4 APRECIERI ALE ELABORATORULVI PUZ

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a intocmit in concordantd cu continutul cadru al documentatiilor
amenajarea teritoriului si de urbanism. In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementrilor si restrictiilor impuse
s-a tinut cont de incadrarea in Planul Urbanistic General, de circulatia si de tipul de proprietate al terenurilor si
necesitatile functionale ale zonei. Dupa aprobarea in Consiliul Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul
actualizdrii Planului Urbanistic General al Municipiului Resita.
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